ZNALECKY POSUDEK
¢. 850-14/2020

o cer¢ obvyklé nemovitého majetku a jejihdigluSenstvi , a to v rozsahu spoluvlastnického
podilu ve vySi 1/6 uvedeném v oddilu B na 868, kat. tzemi Janov u Litvinova , obec
Litvinov - viz. nize:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prockazujiei stav evidovany k datu 25.04.2019 13:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro (€el: Provedeni exekuce, &.J.: B5EX 559/07 pro Mgr. Ludék Némec

Okr=z: CZ0425 Most Ohbec: 567256 Litvinov
Kat.nzemi: 637068 Janov u Litvinova List wvlastnictvi: 368
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavneny Identifikdtor Podil
Viastnické prdavo
Roller Jifi, Dfinovska 4580, 43004 Chomutov 1/6

mE s (m2] Nwiih mecamig Tt Trirrt o+ d Ienh ochranty
vimera M« Jrull pozemku LPUS0L Vyuzltl LPUE0OL ocnrany

31 zastavéna plocha a
nadvori

= stavba: Janov, ¢.e. 3, gara:z

071 na pozemku p.Z.: St. 260/3

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky éad Karlovy Vary

Mgr. Ludtk Némec
Cihelni 14
360 06 Karlovy Vary

Uéel znaleckého posudkuexekwnitizeni - prodej nemovitého majetku

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sh.¢. 350/2012 Sb.¢. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.§. 344/2013 Sb.¢. 228/2014 Sb. &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MER &. 441/2013
Sb. ve zréni vyhlaSky €. 199/2014 Sb.g. 345/2015 Sb.g. 53/2016 Sb.¢. 443/2016 Sb.g.
457/2017 Sb. &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 12.8.2020 zn&leposudek vypracoval:

Ing. Josef Pevny

KrsSkova 783/15

152 00 Praha 5
Patet stran: 12 stramcetrg titulniho listu. Objednavateli ségrldva v 1 vyhotoveni v ti&té forne
a v 1 vyhotoveni v elektronické foenvéetnt fotodokumentace z mistniho &eti.

V Praze 12.8.2020



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Na zaklad Usneseni 55 EX 559/07 - 24 ze dne 23.7.20@8 cenu obvyklou nemovitého
majetku a jejiho ipsluSenstvi, a to v zadani a rozsahu tohoto Usihesez. nize :

I. Soudni exekutor ustanovuje za ucelem vypracovani znaleckého posudku o cené
nemovitosti, a to podilu povinného ve vysi 1/6 na nemovitostech zapsanych u
Katastralniho iFadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most, na listu vlastnictvi
Cislo 368, katastralni izemi Janov u Litvinova a obec Litvinov, a to na pozemku p. &. St.
260/3 a na budové ¢.e. 3 nachazejici se na pozemku p. ¢. St. 260/3 soudniho znalce v oboru
ceny a odhady nemovitosti Ing. Josefa Pevného.

2. Z&kladni informace

Nazev gedmetu ocerni: spoluvlastnicky podil 1/6 na garaZzi
Adresa pedmetu ocerni: Litvinov
436 01 Litvinov
LV: 368
Kraj: Ustecky
Okres: Most
Obec: Litvinov
Katastralni izemi: Janov u Litvinova
Patet obyvatel: 23 884

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu Z&30:00 K/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P,
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodisko-spravni vyznam obce: Obce <tg@on obyvatel nad I 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Réed a
katastralni uzemi laaskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejizkteré katastralni tzemi sousedi s obcill 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabul¢e 1 (krone Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je dléka, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci jéstska hromadna doprava | 1,00
popipadt piiméstska doprava

06. Oltanska vybavenost v obci: Roiia vybavenost (obchod, Il 0,98

sluzby, zdravotni gediska, Skola a poSta, nebo bankovni ¢per)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturntizani)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw* @, * O3 * O, * Os * Og = 583,00 K&/m?

3. Prohlidka posuzované nemovitosti
Prohlidka byla provedena dne 5.8.2019Esmnosti spoluvlastnika nemovitosti.




4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1) Usnesen(.j. 55 EX 559/07 - 24 ze dne 23.7.20p8Zadujici vypracovat oc&mi nemovitosti
a jejiho pisluSenstvi, ato dle zadani a rozsahu uvedenébdt I. tohoto Usneseni.

2 ) Vypis z katastru nemovitosti vyhotovenyCWZK bezlplat# Ex.(radem Karlovy Vary -
LV ¢. 368 , kat. uzemi Janov u Litvinova , obec lntwi obsahujici identifikani udaje o
posuzovanych nemovitostech.

3 ) Kopie katastralni mapy pro kat. tzemi  Janotitwvinova , obec obsahujici polohové
identifika¢ni Udaje o posuzovanych nemovitostech.

4) Udaje zji®né @i mistnim Saeni dne 5.8.2019 o posuzovanych nemovitostech.

5) Udaje zjifované o nabidkach srovnatelnych nemovitostech Vitnieh kancelich obce
Karlovy Vary a na realitnich serverech Sreality.Bgality.cz, Hyperreality.cz, Net.reality.cz, a
Hledamreality.cz,Zapoaeské reality.cz. a Portalu drazeb.

5) Zavady a prava.

Zavady , které prodejem nemovitosti nezaniknou, jsécn@ femena, o nichz to stanovi zvlastni
predpisy, ndjem bytu a dalSéana lfemena a najemni prava , u nichz zdjem sipoi&ti vyZaduje ,
aby nemovitost za&fovaly a nadale - takovéto zavady nebyly znalcgi$témy ani nebyly
zadavatelem posudku nebo povinnynsiendy.

Prava nebyla znalcem z dostupnych podKladjiSttna ani nebyla zadavatelem posudku nebo
povinnym sdleny.




7. Umis€ni a popis hemovité ¥ci




Posuzovany objekfadové zéné garaze s pozemkem se nachazi na okraji obem\itiasti Janov

u Litvinova .

Posuzovana garaz fadovou garazi v soubotadovych garazi , je 2dé konstrukce s pultovou
sttechou a sigwenymi vraty a stechou s krytinou asfaltovymi pésy. Btabjektu je cca 40 let.
Stav venkovnich konstrukci a \mfch prostor je ve zgaé zanedbaném stavu s nutnosti
rekonstrukce , a todasti zdiva , stropu a zd@sgeni.

PrisluSenstvi- nemovitost nemaifsluSenstvi .



8. Stanoveni ziisohi oceréni

Pro stanoveni ceny obvyklé ( trzni ) digkona¢. 151/1997 Sb., o o@@vani majetku ve zréni
pozdéjSich predpisi byl zvolen nize uvedeny pomocny Asob ocerni:

( Majetek a sluzba se aogi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se proialy tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dasapeé prodejich
stejného popipact obdobného majetku nebd poskytovani stejné nebo obdobné sluzby

v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @éoénFitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeitaji vlivy mimaadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnliloy. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozurgji napriklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihojgledky girodnich¢i jinych
kalamit. Osobnimi porry se rozuniji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asehktahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibougeumi zvlastni hodnotaigladana majetku
nebo sluzb vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cetygadiuje hodnotu ¥ci a ugi se
porovnanim. )

Prodeje ( ani relevantni nabidky ) obdobné nemowité ( fadova gardz s nutnosti celkové
rekonstrukce ) nebyly pro stanoveni ceny nemowité porovnanim fes vesSkerou snahu znalce
dohledany.

V navaznosti na dopotany postup dle vykladu MRipobdobné situaci

,Podle zakona o oogvani majetku se/purceni ceny obvyklé postupuje podle

ustanoveni § 2 odst. 1. Nelze-li cenu obvykl@it gtatistickym vyhodnocenim skirié
realizovanych proddjpodle definice obvyklé ceny, postupuje se podiecného ustanoveni a
urc¢i se cena zjigha. S dvody neugeni ceny obvyklé je nutné se vigmtat.”

byl zvolen nahradni Zisob oce#ni cenou zji&nou s nize uvedenym idbdrgnim:

Pomocny zpisob ocerni dle sowasrg platného ocdiovaciho gredpisu byl zvolen z divodu:
a) souwasre platny océovaciho pedpis ( ocgovaci vyhlaska ) je od 1.8.2019 novelizovan
a snazi se svou metodikou co nejvitiblfZit cerg obvyklé a vychazi z cen u jiz realizovanych
obchodi s obdobnymi nemovitymiéemi v obdobnych lokalitach.

b) znalci se pes veSkerou snahu nepdéittaobstarat srovnatelné prodeje nebo nabidky kKgio
obdobné nemovitééei v dané nebo obdobné lokalit

C) cena stanovena na zakdawhoto postupu je vychozi cenou pro fitiainlrady @i vymeérovani
daiovych povinnosti a je zpravidla i W¥ipac prodeje vychozi cenou k jednani. Po zvazeni dalSic
kladi a zapoi je pak zpravidla akce ptovana jak stranou kupupicitak stranou prodavajiciho a
stava se tak cenou trzni.

e

pii prodeji majetku v exekuénim Fizeni .



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceaiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sbé. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sbg. 340/2013 Sbg&. 344/2013 Sbg. 228/2014 Sb. & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve #ni vyhlaskye. 199/2014 Sb&. 345/2015 Sbg. 53/2016 Sbé. 443/2016
Sb.,¢. 457/2017 Sb. &. 188/2019 Sb., kterou se pro¥fich¢ktera ustanoveni zakota 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Poptavka niZsi nez I -0,05
nabidka - podil na garazi ve Spatném tech. stavu

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba éhgjrvlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizovana 1 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Negativni - podil na I -0,02
nemovitosti

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodové riziko: Zona se zanedbatelnym nebéapevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce <taem obyvatel nad 5 |l 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Pratepad a
katastralni Uzemi la#skych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdéalena od hranice z&sédno Gzemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tabl (kron€ Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 Kietre

9. Okranska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obahod Il 1,00
ambulantni zdzeni a z&kladni Skola)

V pripadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti pozndmce pod tabulk@ul prilohy

¢. 3 ocaéovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Po*(1+ > P)=0,949

i=1
V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =RPs*P;*Pg*Pg* (l + Z P|) =0,930
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&eziderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkeémm | 1,00




celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni preafit I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajo¥ésti obce 1] -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrsk& které ma obec: Il -0,10
Pozemek Ize napojit pouze nékteré si¢ v obci

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemoviég neni Il -0,02
dostupna zadna sanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastavka do 200etny, MHD — Il 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti |l 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost: Rimérna nezaréstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich &liwvadova garaz pobliz I 0,00

bytovych don

11
lp=P.*(1+> P)=0,880

i=2
V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulka@ul prilohy
¢. 3 ocaiovaci vyhlasky:

Index polohy

Koeficientpp =11 * 1, =0,835

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1, =0,818

1. garéz

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Typ objektu:
Poloha objektu:

Stai stavby:
Zakladni cena ZC gdohac. 26):

Zastavéné plochy a vySky podlazi
INP:

Nazev podla:

Garaz § 37 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec nad 10 000 dO6D

obyvatel

40 let

1 207,- K/m®

= 31,00

Zasta¥na plocha Konstrukeéni vyska

INP:

Obestawny prostor
INP: (31)*(2,30)
Obesta¥ny prostor - celkem:

31,00 m 230 m

= 71,30 ni
= 71,30 m




Vypo¢éet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \

0. Typ stavby svislé konstrukce zmé nebo Zelezobetonoveé s ploc I typ B
sttechou nebo krovem neumuajici ztizeni podkrovi

1. Druh stavbyradova I -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebeérst tl. 15 - 30 cm Il 0,00

3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05

4. FisluSenstvi - venkovni Upravy: be#igiusenstvi Il -0,01

5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1] 0,00

6. Staveba - technicky stav: stavba ve Spatném stavidedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich Gprav)

Koeficient pro st 40 let:

s=1-0,005*40 9,800

5
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Ve*0,800 =0,484
1=1

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Index trhu s nemovitymid&emi I+ =0,930
Index polohy pozemkir = 0,880

Ocenrgni

Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*% 1 207,- K/m® * 0,484 = 584,19 K/m®
CS=0P*ZCU* k*lp=71,30 ni* 584,19 K/m°* 0,930 * 0,880= 34 088,61 K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 34 088,61 K

Garaz - vychozi cena pro vypeet vlastnickeho podilu = 34 088,61 K

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

Garaz - zjisténa cena = 5681,44 K
2. pozemek

Ocergni

Index trhu s nemovitostnir = 0,930

Index polohy pozemkir = 0,880

Vypocdet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlig pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00



ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwhwstandardni stavebni pozemeki 0,00
v intravilanu obce zastémy fadovou garazi

6

Index omezujicich vlig lo=1+> P =1,000
i=1

Celkovy index | = I+ * 1o * I, = 0,930 * 1,000 * 0,880 6,818

Stavebni pozemek zastané plochy a nadvdi ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e et ZakKl. cena Upr. cena
Zatrideni K &/m?] Index Koef. K &/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadvdi, funkéni celek
84 odst. 1 583,- 0,818 476,89
T N&zZe Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]
84 odst. 1 zasta¥na plocha a St.260/3 31 476,89 14 783,59
nadvdai
Stavebni pozemek - celkem 31 14 783,59
Pozemek - vychozi cena pro vyget viastnického podilu = 14 783,59 K
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Pozemek - zjiSéna cena celkem = 2 463,93 K
Piehled cen, zawr:
1. garéz 5681,40 K
2. pozemek 2 463,90 K
Vysledna cena - celkem: 8 145,30K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 150,<¢K

Klady : Garaz pobliz bytové zastavby
Zapory : Garaz se zrea¢ zanedbanou udrzbou s nutnosti celkové rekonstrukce

Stanoveni ceny obvyklé :

V navaznosti na shora uvedenou pomocnou hodreeny dle ocgovaciho pedpisu )

a klady a zapory posuzované nemovitosti , stamaemu obvyklou jejiho spoluvlastnického
podilu ve vySi 1/6 na 8 100,eK

10



C.) Rekapitulace

Cena obvykla nemovitého majetku a jejihigslpSenstvi , ato v rozsahu spoluvlastnického
podilu ve vySi 1/6 na nemovitém majetku uvedenéroddilu B na L\K.368, kat. Uzemi Janov
u Litvinova , obec Litvinov - viz. nize:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 25.04.2019 13:55:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro (cel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 55EX 558/07 pro Mgr. Ludék Némec
Okr=z: CZ0425 Most Ckbec: 567256 Litvinowv

Kat.tizemi: 637068 Janov u Litvinova List wlastnictvi: 368
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
A avneny Identifikator Podil
Viastnickeé pr
Roller Jlii, Dfinovska 4580, 43004 Chomutowv 1/6
B :
Vyméra [mZ] Druh pozemku Zpusch vyuzZiti Zptisob ochrany

31 zastavéna plocha a
nadvori
: Janov, ¢.e. 3, garaz
emku p.&.: St. 260/3

¢ini: 8 100,- K¢

slovy: Osmtisicjednosto &

PrisluSenstvi- nemovitost nemaifslusenstvi .

Zavady a prava.

Zavady , které prodejem nemovitosti nezaniknou, jsécna femena, o nichz to stanovi zvlastni
predpisy, ndjem bytu a dalSéana tfemena a najemni prava , u nichz zdjem sipoi&ti vyZzaduje ,
aby nemovitost zafovaly a nadale - takovéto zavady nebyly znalcgi$témy ani nebyly
zadavatelem posudku nebo povinnynsiendy.

Prava nebyla znalcem z dostupnych podKladjiSttna ani nebyla zadavatelem posudku nebo
povinnym sdleny.

11



V Praze 12.8.2020

Ing. Josef Pevny
Krskova 783/15
152 00 Praha 5

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovariiadnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové podt.j. Spr. 2438/2001 pro zakladni obor ekonomikawbd ceny a odhady nemovitosti
a pro zakladni obor stavebnictvi - @tk stavby obytné a pmyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 850-14/2020 znaleckého deniku.
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