ZNALECKY POSUDEK
. 7167-24/2017

o cen obvyklé nemovité wi zapsané na listu vlastnictvislo 108 u Katastralniho adu pro
Ustecky kraj, katastralni pracoviS€homutov, katastralni tzemi Domasin u Klasterak @h i
a obec Domasin, a to pozemku.5t.34 ( zastawna plocha a nadvb), jeho souasti je budova
.p.34 (rodinny dm ), v etn pisluSenstvi a \etn prav a zavad s nemovitostmi spojenymi.

Objednavatel znaleckého posudku: Exekutorsky tad Karlovy Vary,

Mgr. Lud k N mec
Cihelni 14
360 06 Karlovy Vary

U el znaleckého posudku:exeku ni izeni - prodej nemovitého majetku

Dle zakona . 151/1997 Sb., o ocevani majetku ve znni zdkon . 121/2000 Sb.,. 237/2004
Sb., . 257/2004 Sb.,. 296/2007 Sb.,. 188/2011 Sb.,. 350/2012 Sb.,. 303/2013 Sb., .
340/2013 Sb., . 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MARR . 441/2013 Sb. ve zmi
vyhlasky . 199/2014 Sb.,. 345/2015 Sb.,. 53/2016 Sb. a. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
19.12.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Josef Pevny

Krskova 783/15

152 00 Praha 5

Znalecky posudek obsahujes stran textu wvetn titulniho listu. Objednavateli se gdava
v 1 vyhotoveni v tiSné form a v 1 vyhotoveni v elektronické formv etn fotodokumentace
z mistniho Seéni.

V Praze 21.12.2017



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Na zaklad Usneseni .j. 55 EX 1725/07 - 36 ze dne 15.10.2009 vyprat@cenni nemovitosti,
a to o cen obvyklé nemovitosti zapsanych na listu vlastnictglo 108 u Katastralniho @&du pro
Ustecky kraj, katastralni pracovid€homutov, katastralni tizemi Domasin u Klasterack @hai a
obec Domasin, a to pozemku .pSt.34 ( zastawna plocha a nadvb), jeho souasti je budova
.p.34 (rodinny dm ), v etn pisluSenstvi a etn prav a zavad s nemovitostmi spojenymi.

P i ocen ni posuzovanych nemovitosti a prav a zavad s nimpgjenymi budou zva ovany
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv , takoupi okolnostmi je p edevSim misto, kde se
nemovitosti nachazi, stav pozemku z hlediska skuteého a moného wyuliti,
obchodovatelnost a zpenitelnost posuzovanych nemovitosti — Ukolem znalcge tedy ve
smyslu ustanoveni § 336a 0.s. stanovit cenu posuzovanych nemovitosti tak, abiyo ila
vychodisko pro ur eni vySe nejni Siho podani ( 8 336e odst.1 0.S) a ne cenu za kterou maji
byt nemovitosti prodany.

2. Zakladni informace

Néazev pedm tu ocenni: .p.34 s pozemkem p.St.34
Adresa pedm tu ocenni: Domasin 34
431 51 Domasin
LV: 108
Kraj: Ustecky
Okres: Chomutov
Obec: Domasin
Katastralni tzemi: Domasin u Klasterce nadiOh
Po et obyvatel: 169

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu Z&58:00 K /m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu : P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodd&ko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y, 0,60

03. Poloha obce: V ostatnichipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je dléka, vodovod, 1 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obslu nost obce: elezmi nebo autobusova zastavka I 0,90

06. Ob anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (aachebc V 0,85

slu by — z&kladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw* @, * O3 * O, * Os * Og = 110,00 K /m?

3. Prohlidka nemovitosti
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 27.1.2@a6itomnosti pani Jaroslavy Olahové.




4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1) Usneseni .. 55 EX 1725/07 - 36 ze dne 15.10.2009 po adujiypracovat ocemi
nemovitosti, a to o cenobvyklé nemovitosti zapsanych na listu vlastnictislo 108 u
Katastralniho tadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi@homutov, katastralni Gzemi Domasin
u Klasterce nad Oha obec Domasin, a to pozemku. 5t.34 ( zastawna plocha a nadvb), jeho
sou asti je budova .p.34 ( rodinny dm ), vetn pisluSenstvi a wetn prav a zavad s
nemovitostmi spojenymi.

2) Vypis z katastru nemovitostislo 108 vyhotoveny bezuplatrEX. G adem KV u UZK pro
katastralni tzemi Domasin u Klasterce nadi @robec Domasin, obsahujici identifikdUdaje o
posuzovanych nemovitostech, a to a to budop. 34 umistné na pozemku p. st.34, pozemku
p. .St.34.

3) Udaje evidované o posuzovanych nemovitostechziK.

4) Vy ez z kopie katastralni mapy pro katastralni uzemind5in u KlasSterce nad Gha obec
Domasin obsahujici identifikai polohové Udaje o posuzovanych nemovitostech

5) Udaje zjistné pi mistnim Seeni dne 27.1.2016

6) Udaje o srovnatelnych cenach nemovitosti ejwené v nabidkach jednotlivych realitnich
kancelai a inzerci uvadhé na realitnim serveru Sreality.cz, Reality.czypétreality.cz,
Net.reality.cz, Bezrealitky.c, Hledamreality.cZartalu dra eb .

5. Vlastnické a evidenni Udaje

Dle vypisu z katastru nemovitostislo 108 vyhotoveném bezuplatEx. Gadem KV u UZK pro
katastralni uzemi Domasin u Klasterce nadi @robec Domasin, byli jako vlastnici k 14.12.201
t chto nemovitosti uvedeni:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 14.12.2017 15:35:02

Viholoveno bezaplatné délkovym piistupem pro udel: Proveden/ exekuce, ¢.).: S5EX 1725/07 pro Mgr. Ludék Némec

Ckres: CZ0422 Choemutow Obec: 563048 Demasin
Kat.Gzemi: 630691 Domasin u Klasterce nad List wvlastnictvi: 108
OhEi
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vilastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
SJM ©lah Jan a Olahova Jarcslava, &.p. 34, 43151 Domasin :
EJM = spoledné jméni manieli
B
Viméra ms] Druh pozemku Zplgoh vyuiit] Zpusob ochrany
St. 34 919 zastavéna plecha a
nadvori
Souddsti je stavba: DomaZin, &.p. 34, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.£.: BE. 34



6. Dokumentace a skutenost, prava a zavady

1) Kbudov .p. 34 umistné na pozemku p.St.34 nebyla povinnou gdlo ena adna projektova
dokumentace.

2 ) Evidenn je posuzovana stavbap. 34evidovana v KN jako objekt bydleni — svynslednim
vyu itim odpovida stavba tomuto stavu a bude idgibsuzovana.

3 ) Prava a zavady s nemovitostmi spojenymi

Zavady, které prodejem nemovitosti v dra Imezaniknou, jsou ¥na bemena, o nich to stanovi
zvlastni pedpisy, najem bytu a dalSiand bemena a najemni prava, u nich zajem spuobsti
vy aduje, aby nemovitost zabvala i nadale (8 69 e.ve spojeni s § 336 a odst. 1 pism. ¢) 9.s.
takovéto zavady nebyly zjisty ani zadavatelem posudku nebo povinnyniesty

Prava - nebyla zjiStna ani zadavatelem posudku nebo povinnyntesic

7. Celkovy popis nemovité \ci

Oce ovana nemovitost se nachazi v intravilanu obce &ma je d@stupna z mistni komunikace
p es obecni pozemek p1059/4 (ostatni manipulai plocha).




Nemovitost je napojena na elékt a vodu , kanalizace do jimky. Statavby pesahuje 100 let.
D mjeuivany v asti pizemi, ostatniasti jsou neobyvatelné.

Dispozi n stavba obsahuje:

-1 NP -, chodba,koupelna s WC, obytna mistn&sinsny na pevna palivaast se stodolou
- 2 NP - neobyvatelné - bez podlah
- p da -nevyu ito

Objekt je bez tepelnizola nich vlastnosti a vy aduje celkovou rekonstruk@ pwedeni na
sou asny standard bydleni. Vytag RD je kamny na pevnd paliva, ek vody je el.bojlerem,
kanalizace je svedena do jimky.

P isluSenstvi posuzovanych nemovitosti fvaploceni pozemku s branou a jimka.



8. Stanoveni zpsob ocen ni

Pro stanoveni ceny obvyklé ( trni ) diékona . 151/1997 Sh., o ocevani majetku ve znni
pozd jSich p edpis (,Majetek a sluba se oceji obvyklou cenou, pokud tento zakon
nestanovi jiny zpsob oceovani. Obvyklou cenou se proaly tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosa ena p prodejich stejného, poipad obdobného majetku neboi poskytovani
stejné nebo obdobné slu by v obvyklém obchodniphisty tuzemsku ke dni ocemi. Pitom se
zva uji vSechny okolnosti, které maji na cenu ylimvSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimo adnych okolnosti trhu, osobnich pam prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni
obliby. Mimo adnymi okolnostmi trhu se rozujhnapiklad stav tisn prodavajiciho nebo
kupujiciho, dsledky pirodnich i jinych kalamit. Osobnimi pomy se rozumji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztamezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ikggdana majetku nebo slu b vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.“)byly zvoleny ni e uvedené zpsoby ocenni:

a ) porovnavacim zp sobu staveb a pozemkmajicich vliv na cenu obvyklou dle s@sn

platného oceovaciho pedpisu vyhlasky MF R . 441/2013 Sb. ve zmi vyhlasky . 199/2014
Sh., . 345/2015 Sb.,. 53/2016 Sb. a. 443/2016 Sb,( oce ovaci vyhlasky ) — tento pomocny

p sob ocenni byl zvolen z dvodu , e pedpis je od 1.1.2017 novelizovan a sna i se svou
metodikou co nejvice ibli it cen obvyklé - u stavby vychazi z jednotkové ceny Za m
obestavného prostoru typového objektu bydleni v danéllbkaasledn p epo itané na skuteou
vym rou posuzovaného objektu a upravendslpSnym indexem vybaveni nemovitosti, indexem
trhu s nemovitostmi a indexem polohy nemovitostipozemku pak indexem omezujicich vl
indexem trhu.

(indexy cenov upravuji v jednotlivych znacich odliSnost posteme nemovitosti vzhledem k
zékladni censtandardni nemovitosti v dané lokaljt.

b) metoda p imého porovnani— tento zpsob ocenni byl zvolen z dvodu, e se jedna o

nejpou ivan jSi zp sob stanoveni ceny obvyklé nemovitosti dle ssaych standardnich zmob

oce ovani nemovitosti v fpad, e lze k posuzovanému subjektu najit nemoviteststejného
segmentu trhu, je byly v poslednim obdobim zobah@uhy ( popipad jsou v souasné nabidce )
, hejlépe pimo v lokalit , kde se nachazi nemovitost posuzovana aasoupodobné co do @lu
vyu iti, velikosti a kvality, pitom je nutné paitat s tim, e rozSujicim se okruhem vzdalenosti
srovnatelnych nemovitosti seggnost odhadu sni uje - vychazi z cen skajeh nemovitosti,

které byly v dané lokalitzobchodovany nebo jsou v sasnosti v nabidce - cena skuté
nemovitosti je upravenaiglusnymi koeficienty zohledijicimi cenovou odliSnost od posuzované
nemovitosti

c ) Stanoveni vah pro jednotlivé zpsoby ocenni

Posuzovand nemovitost je na trhu s nemovitostralérobchodovana a je mo né

k posuzovanému subjektu najit nemovitosti ze skegjreegmentu trhu, které jsou v sasné
nabidce . Ocemi provedenému metodouimého porovnani je dana vaha 3 (jedna se o
nejpou ivan jSi zp sob stanoveni ceny obvyklé nemovitosti dle ssaych standardnich zmob
oce ovani ), ocemi porovnavacim zsobem dle sowasn platného oceovaciho pedpisu je

p isouzena vaha 1 ( rozip jednotlivych koeficient pro zohlednni odliSnosti posuzované
nemovitosti od nemovitosti typové je omezeno a netige tedy v dy zcela jednotlivé odliSnosti
posuzované nemovitosti od srovnava@sm postihnout ).



B. ZNALECKY POSUDEK

B1) Oce ovaci p edpis
Ocenni je provedeno podle zakona 151/1997 Sb., o ocevani majetku ve zmi zakon .
121/2000 Sb.,. 237/2004 Sb.,. 257/2004 Sb.,. 296/2007 Sb.,. 188/2011 Sb.,. 350/2012 Sb.,

. 340/2013 Sb.,. 303/2013 Sb.,. 344/2013 Sh. a. 228/2014 Sb. a vyhlaSky MRR . 441/2013
Sh. ve znni vyhlaSky . 199/2014 Sb.,. 345/2015 Sb.,. 53/2016 Sb. a. 443/2016 Sb., kterou se
provadji n ktera ustanoveni zdkonal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi \cmi

Nazev znaku : P
1. Situace na dilm trhu s nemovitymi vcmi: Poptavka ni Si ne I -0,06
nabidka - pestarly objekt bez rekonstrukcea&ste nym vyu itim
na bydleni
2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek nebo pozemek, jeho \% 0,00

sou asti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zm ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nehalslizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sni ujici cenu eptarly objekt byv. zem | -0,30
staveni s vyu itim asti stavby na bydleni

6. Povodové riziko: Zona se zanedbatelnym nebeapevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodd&ko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y] 0,90

8. Poloha obce: V ostatnichipadech Vi 0,80

9. Ob anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obateib 11 0,90

slu by — zakladni sortiment) nebo adna

V p ipadech ocemi nemovitych vci vyjmenovanych ve ¢ti poznamce pod tabulkoul pilohy

. 3 oceovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =R*P;*Pg*Po* (1+ S P)=0,415
i=1

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych vci je znak 7 a 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Rs*P;*Pg*Py* (1 + S P)=0,640

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBleyidenni stavby v obcich do 2000 obyvatel
v etn

Nazev znaku : P;

1. Druh a tel u iti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném kunim | 1,01
celku

2. Peva ujici zastavba v okoli pozemku a ivotni presti: I 0,03
Rezidenni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajovésti obce [l -0,01

4. Mo nost napojeni pozemku na in enyrské skteré méa obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sitobci nebo obec bez siti

5. Ob anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité je Il -0,02

asten dostupna olkanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkuij€zd po zpevmé komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci mo nosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200etny; MHD — Il 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komdrvyu itelnosti: Bez mo nosti 1l 0,00
komer niho vyu iti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémoveé okoli I 0,00

10. Nezamstnanost: Pm rna nezamstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich viistandardni pozemek vli 0,00

intravilanu obce zastamy objektem bydleni

11
Index polohy  Ip=P *(1+SP)=1,010
i=2
V p ipadech ocemi nemovitych vci vyjmenovanych ve ¢ti pozndmce pod tabulkoul p ilohy
. 3 oce ovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * 1p =0,419

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych vci je znak 7 a 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1 = 0,646

1. .p.34
Zat id ni pro pot eby ocenni
Typ objektu: Rodinny d m § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvate
Stai stavby: 90 let

Zéakladni cena ZC (floha . 24): 1 604,- KIm®



Zastav né plochy a vySky podla i

svrchni stavba: = 170,00 M

Nazev podla Zastavna plocha Konstruk ni vyska

svrchni stavba: 170,00°m 4,70 m

Obestav ny prostor

svrchni stavba: (170)*(4,70) = 799,00 i

zasteseni: 10*3,5/2*17 = 297,50 i

Obestavny prostor - celkem: = 1 096,50 m

Vypo et indexu cenového porovnani

Néazev znakl - Index vybaveni ) V,

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyottovmy I typ B
zastavné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmoedtou

1. Druh stavby: samostatny rodinnynal Il 0,00

2. Provedeni obvodovych st na bazi cevni hmoty nezateplené nebol -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. TlouS ka obvod. stn: 45 cm Il 0,00

4. Podla nost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sit(p ipojky): p ipojka elektro, voda a odkanalizovanlll 0,00
RD do umpy nebo septiku

6. Zp sob vyt4pni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. pislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni 1] 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I ,000

9. Venkovni Upravy: minimalniho rozsahu Il -0,03

10. VedlejSi stavby tvici p isluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavé ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funkiim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem i 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: vyznansni ujici cenu I -0,10

13. Stavebn- technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna Vv 0,40

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé ivotnosti)
Koeficient pro stéd 90 let:
s=1-0,005*90 9,550
Koeficient stai s nem e byt ni Si ne 0,6.
12
Index vybaveni Iy =(1+ S V) *V3*0,600 =0,173
1=1
Nemovita vc je souasti pozemku
Index trhu s nemovitymi \cmi I+ = 0,640

Index polohy pozemkir = 1,010

Ocen ni

Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*% 1 604,- K/m®* 0,173 = 277,49 KIm®
CS=0P*ZCU * k * |p=1 096,50 m* 277,49 K/m>* 0,640 * 1,010= 196 678,70 K

Cena stanovena porovnavacim zgsobem = 196 678,70 K



2. pozemek p.. St.34

Ocen ni
Index trhu s nemovitostni = 0,640
Index polohy pozemkir = 1,010

Vypo et indexu cenového porovnani
Index omezujicich vliv pozemku

Nazev znaku : P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyu iti Il 0,00

2. Sva itost pozemku a expozice: Sva itost teréoagmku do 15 % IV 0,00
v etn ; ostatni orientace

3. Zti ené zakladové podminky: Nezti ené zakladpagiminky 1] 0,00

4. Chranna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chrénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni u ivani pozemku: Bez omezeni u ivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy sni ujici cenu - neyaapozemek se I -0,20

zbo eniSt m jiné stavby

6

Index omezujicich vliv lo=1+SP, =0,800
i=1

Celkovy index 1=t * 1o * 1p= 0,640 * 0,800 * 1,010 8,517
Stavebni pozemek zastané plochy a nadvoi ocen ny dle 8 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

P ehled pou itych jednotkovych cen stavebnich pozemk

P ZA&Kl. cena Upr. cena
Zatid ni K /m] Index Koef. K /m]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastana plocha a nadvoi
§4 odst. 1 110,- 0,517 56,87
T NAze Parcelni Vym ra Jedn. cena Cena
yp islo [m? [K /m?] K ]
§ 4 odst. 1 zastavna plocha a St.34 919,00 56,87 52 263,53
nadvoi
Stavebni pozemek - celkem 919,00 52 263,53
REKAPITULACE
1. .p.34 196 678,70 K
2. pozemek p. St.34 52 263,50 K
Vysledna cena - celkem: 248 942,20 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 248 946 -



Metoda p imého porovnani
1) Rozhodné skutenosti

_) srovnatelné nemovitosti
Pro stanoveni tr ni ceny byla provedena analyzauwtws/ch srovnatelnych nemovitosti obdobnych
k posuzované nemovitosti , tzn. objektydleni (rodinnych dom v obci Domasin a jejiho okoli do
5 km . Udaje byly erpany z nabidkovych cen realitnich kandela
Analyza nabidek a prodepyla provedena porovnanim jednotlivych parametrsrovnatelnych
nemovitosti k datu oceni, souasn je zohlednno:

- poloha nemovitosti v ramci obce a jeji dostupnost

- velikost stavby a pozemku

- architektonicky vzhled stavby

- technicky stav staveb

- rozsah a tech,.stav.iplusenstvi

- koeficient zohledujici rozsah in enyrskych siti
v rohodnost informaci

tyto parametry ovlivujici cenu nemovitosti jsou ip porovnani hodnocené nemovitosti se
srovnatelnymi nemovitostmi ozreny jako koeficienty , ze kterych je pak jejictopasobenim
stanoven index odliSnosti nemovitosti posuzovanaedovitosti srovnavané.
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b) Vyhodnoceni _srovnatelnych nemovitosti

Analyza nabidek a prodejpyla provedena porovnanim jednotlivych parametrsrovnatelnych
nemovitosti k datu oceni, kdy je jednotlivymi koeficienty zohledno:

K1 koeficient polohy objektu a umisi bytu v objektu

K2 koeficient velikosti stavby a pozemku ( vrastvi

pozemku s posuzovanou stavbou)

K3 koeficient architektonického vzhledu stavby

K4 koeficient technického stavu

K5 koeficient Gpravy dle velikosti a druhugusenstvi

(gara ,stodola,oploceni,zpevmé plochy,pergoly,terasy apod.))

K6 koeficient zohledujici rozsah in enyrskych siti

K7 koeficient validity informaci ( nabidka *0,8ste ny prodej, vyvolavaci
cena=1,0)

I index odliSnosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K7

cena po
lokalita cena K K1 K2 K3 | K4 | K5 | K6 | K7 I srovnani

Domasin 590000] 1 0,9 1 ]06] 1 1 1085|041 244 406

Domasin 963 000| 1 1 1 (os5| 1| 1 ]085(043| 409275
Misto 350000| 0,95 | 0,9 1 |o7| 1] 12 1 |06 209 475

287 719
c) klady :

- nemovitost se nachazi pobli centra obce

d) zapory:
- stai stavby pesahuje 100 let

- stavba RD vy aduje celkovou rekonstrukci

e) cena nemovitosti dle cenového edpisu  platného 21.12.2017
ini celkem 248 940,- K

2) vyhodnoceni rozhodnych skutenosti — va eny pr m r pomocnych hodnot

!
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C. REKAPITULACE o cen obvyklé nemovité \ci zapsané na listu vlastnictvislo 108
u Katastralniho @du pro Ustecky kraj, katastralni pracovi&@homutov, katastraini tzemi
Domasin u Klasterce nad Qh a obec Domasin, a to pozemku [®t.34 ( zastawna plocha
a nadvoi ), jeho souasti je budova.p.34 ( rodinny dm ), vetn pisluSenstvi a \etn prav
a zavad s nemovitostmi spojenymi.

C1l) Cena obvykld podle z4k.151/1997 Sb oce ovani majetku ve znni zakon . 121/2000
Sh., . 237/2004 Sb.,. 257/2004 Sb.,. 296/2007 Sb.,. 188/2011 Sb.,. 350/2012 Sb.,.
303/2013 Sbh.,. 340/2013 Sb.,. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MR . 441/2013
Sh. ve znni vyhlasky . 199/2014 Sb.,. 345/2015 Sb.,. 53/2016 Sb. a 443/2016 Sh. podle
stavu ke dni 21.12.2017ini 279 000,- K .

P isluSenstvi posuzovanych nemovitosti fvaploceni pozemku s branou a jimka.

slovy: Dv st sedmdesatdettisic K .

C2) Zavady a prava.

Zavady, které prodejem nemovitosti nezaniknou, jsooné bemena, o nich to stanovi zvlastni
p edpisy, ndjem bytu a dalSiana bemena a najemni prava , u nich zajem spuobsti vy aduje ,
aby nemovitost zatovaly a nadéle - takovéto zavady nebyly zji§t ani nebyla zadavatelem
posudku nebo povinnym deny,

Prava nebyla znalcem z dostupnych podklagjist na ani nebyla zadavatelem posudku nebo
povinnym sdleny.

V Praze 21.12.2017

Ing. Josef Pevny
Krskova 783/15
152 00 Praha 5

D. ZNALECKA DOLO KA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkiadnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové pod .j. Spr. 2438/2001 pro zakladni obor ekonomikav od ceny a odhady nemovitosti
a pro z&kladni obor stavebnictvi - otk stavby obytné a pmyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod.po 767-24/2017 znaleckého deniku.

Znale né a nahradu naklad tuji dokladem . 24/2017



